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Aktueller Planungsstand 

- Direkte Auffahrt auf die B16 
 
- Mit Zufahrt in die Sandgrube 
zur Reduktion des 
Schwerlastverkehrs auf den 
übrigen Straßen 
 
- Anbindung an R6 und 
„Südspange“ mittels 
Kreisverkehr 
 
- Würde selbst ohne 
anliegende Bebauung von 
mehr als 2.000 Fahrzeugen 
am Tag genutzt werden 
 
=> Massive Entlastung für 
Unterlindhofstraße 
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Aktueller Planungsstand 

- Platz für mögliches 
Nahversorgungszentraum im 
nördlichen Verlauf der 
Westumfahrung, bestehend 
aus mind. einem Discounter 
und einem Drogeriemarkt 
 
- Sofern für den Innerorts-
bereich nachhaltig 
verträglich, könnte auch ein 
neuer EDEKA-Markt samt 
Bäckereiproduktion 
angesiedelt werden 
 
- Restliche Freiflächen sind 
für eine Fortführung der 
Wohnbebauung vorgesehen 
 



Westumfahrung Wenzenbach  

 

 

 

 

Folie 4              www.wenzenbach.de 

Aktueller Planungsstand 
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Aktueller Planungsstand 
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Aktueller Planungsstand 
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Aktueller Planungsstand 
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Aktueller Planungsstand 
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 

Untersucht wurden seitens „Standort Kommune“ die Ausgangssituation 
sowie die nachfolgenden Varianten einer Nahversorgungsansiedlung: 
 
Variante 1: Verlagerung des EDEKA Dirnberger an die Westumfahrung, 
Beibehalt eines Kleinflächenkonzepts zur Nahversorgung im Ortskern, 
zusätzliche Ansiedlung eines ALDI sowie eines Drogeriemarkts an der Westumfahrung 
 
Variante 2: Ansiedlung eines weiteren Supermarkts (REWE) an der Westumfahrung, 
EDEKA Dirnberger verbleibt unverändert am Standort in der Ortsmitte, 
zusätzliche Ansiedlung eines ALDI sowie eines Drogeriemarkts an der Westumfahrung 
 
Vorgehen der Untersuchung: 
Eine Wirkungsanalyse soll untersuchen, wie sich die geplante Ansiedlung eines 
Nahversorgungszentrums auf die bestehenden Nahversorgungsstrukturen in der 
Standortgemeinde Wenzenbach bzw. den umliegenden Kommunen auswirken würde. 
 -> Einzugsgebiet mit Standorteigenschaften festlegen 
 -> Umsatzschätzungen vornehmen 
 -> daraus resultierende Umsatzlenkungen modellhaft berechnen  
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 

Zone Einw. Haush. EH-KK

Index

EH-KK

Mio.

EH-KK

%

1 8.559 3.740 108,1 53,1 51,6

2 7.032 2.986 100,1 40,4 39,3

Potenzialreserve 10%: 9,4 9,1

Σ 15.591 6.726 104,5 102,9 100,0
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 

-> aktuell etwa 0,46 m² VKF pro Kopf (Bundesdurchschnitt etwa 0,41 m²) 
-> aber derzeit bindet der Wenzenbacher Einzelhandel nur etwa 54% der Kaufkraft der 
Wenzenbacher Einwohner. Die restlichen 46% „wandern“ insbesondere nach Regensburg 
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 

Fazit der Auswirkungsanalyse zur möglichen Neuansiedlung  
eines Nahversorgungszentrums, analysiert von „Standort Kommune“: 
 
Variante 1: 
 
- Eine Verlagerung des EDEKA-Marktes samt der Ansiedlung eines ALDI und eines 

Drogeriemarktes wären für den Ort möglich und verträglich, sofern zeitgleich ein 
Mindestangebot an Nahversorgung im Wenzenbacher Ortskern durch ein 
Kleinflächenkonzept mit etwa 400 m² Verkaufsfläche aufrechterhalten bleibt 
 

- Variante 1 wäre als insgesamt verträglich für die bestehenden Nahversorgungsstrukturen 
zu bewerten. Es würde ein zukunftsfähiges dimensioniertes Angebot geschaffen werden, 
das für eine stärkere wohnortnahe Kaufkraftbindung in Wenzenbach sorgen würde, ohne 
die wohnortnahe Grundversorgung substanziell zu gefährden 
 

- In der fußläufigen Anbindung des Kleinflächenangebots im Ortskern (500 bis 800 Meter 
Wegstrecke) sind ausreichend viele Haushalte vorhanden, sodass der kleine Markt 
nachhaltig und langfristig betrieben werden könne 
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Auswirkungsanalyse einer Neuansiedlung 

Fazit der Auswirkungsanalyse zur möglichen Neuansiedlung  
eines Nahversorgungszentrums, analysiert von „Standort Kommune“: 
 
Variante 2: 
 
- Die alternative Ansiedlung eines zweiten, konkurrierenden Supermarktes (REWE) an der 

Westumfahrung würde den EDEKA-Markt im Ortskern stark gefährden und könnte dazu 
führen, dass dieser nicht mehr langfristig betrieben werden kann. Auch die Auswirkungen 
auf den sonstigen Bestand (v.a. Penny-Markt) wären spürbarer als in der Variante 1. 
 

- Variante 2 wäre als insgesamt nicht verträglich für die bestehenden Nahversorgungs-
strukturen zu bewerten. Diese wären hierdurch schlimmstenfalls existenziell bedroht 
 

- Eine alternative Platzierung von Einzelmärkten (nur ALDI und/oder Discounter an der 
Westumfahrung) würde zu einer Zerstückelung führen und wäre aus städtebaulicher Sicht 
weniger begrüßenswert. Analoges gilt für eine vollständige Verschiebung der 
Grundversorgung an die Westumfahrung 
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Mögliches Nahversorgungszentrum 

Mögliches, verträgliches Konzept: 
 
- EDEKA-Markt mit etwa 1.300 m² Verkaufsfläche 

(bisheriger Markt etwa 1.100 m²) 
 

- EDEKA-Getränkemarkt mit etwa 700 m² 
Verkaufsfläche 
 

- Gastro-Bereich mit Café, Backshop und 
Mittagstisch (etwa 250 m² gesamt) 
 

- Discounter mit etwa 1.200 m² Verkaufsfläche 
 

- Drogeriemarkt mit etwa 750 m² Verkaufsfläche 
 

- Schaubäckerei mit etwa 450 m² an Fläche 
 

- Gesamt 174 komfortable Parkplätze 
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Mögliches Innerortskonzept - mittelfristig 
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Mögliches Innerortskonzept - mittelfristig 

- Kleinflächenkonzept mit etwa 400 m² Verkaufsfläche und allen Produkten des täglichen 
Bedarfs (es werden alle Produktgruppen wie auch schon heute angeboten) 
a 

- Backshop, Post-Annahmestelle, Gastro-Bereich und Café mit Mittagstisch und Freisitz 
a 

- Platz für zusätzlichen Fachmarkt mit etwa 680 m² Verkaufsfläche 
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Mögliches Innerortskonzept - langfristig 

Gestaltung einer „Ortsmitte“ für Wenzenbach: 
 
- Gesamtplanung für den Bereich des jetzigen EDEKA-

Marktes sowie des Feuerwehrgerätehauses 
(gesamt etwa 7.350 m²) 
 

- Schaffung eines lebendigen Treffpunkts mit hoher 
Aufenthaltsqualität für Bürgerinnen und Bürger 

 
- Bedienung unterschiedlicher Funktionen & Bedürfnisse: 

- Kleinflächen-Nahversorgung mit Bäcker und Post 
- Gastro-Konzept (inkl. Mittagstisch) mit einer Ein- 

bindung in die Freianlagenplanung 
 
 

 

     (wünschenswert wäre ein Restaurant sowie ein Café / Bistro / Eisverkauf) 
- Kleine parkähnliche Anlage als „grüne Oase“ mit öffentlichen Veranstaltungen 
- Ggf. Etablierung eines weiteren, gefragten Fachmarkts (z.B. Feinkost, Bio o.ä.) 
- Verbesserter Zugang zum Dorfweiher-Areal mit Spiel- und Sportmöglichkeiten 
- Wohnbebauung in Teilbereichen 
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Aktueller Planungsstand 
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Aktueller Planungsstand 


